PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHANDU
Processo n° 147/2019 - Dispensa n° 030/2019

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQO N° 150/2019

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO NA
RUA NICOLAU SCARPA, N° 332 NO CENTRO DE ITANHANDU/MG

Termo de Contrato Administrativo que entre si fazem de
um lado o Municipio de Itanhandu — MG, devidamente
autorizado pelo Processo Licitatorio n.° 147/2019 —
Modalidade Dispensa N.° 030/2019 e de outro Sergio
Vieira Chapelin

Por este instrumento particular de contrato, de um lado, o Municipio de Itanhandu Estado de
Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.186.718/0001-80, com Sede Administrativa nesta cidade na
Praca Prefeito Amador Guedes, n° 165, CEP — 37.464-000, representado por seu Prefeito Municipal Sr.
Evaldo Ribeiro De Barros, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n°
6.287.519 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°® 581.261.048-72, residente ¢ domiciliado a Rua Elisa n° 54,
Centro, Itanhandu/MG, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado Sergio Vieira Chapelin,
brasileiro, casado, jornalista, portador do RG n° 02.296.7970 DICRIJ inscrito no CPF/MF sob o n°
043.449.447-04, residente e domiciliado no Sitio Ninho da Coruja, Estrada do Cafundao, s/n°, Caixa Postal
n° 08, no municipio de Itanhandu/MG, adiante denominado simplesmente LOCADOR, resolvem firmar o
presente contrato de locacdo, no ambito do Processo Licitatério n.° 147/2019, Dispensa N.° 030/2019, o
que fazem mediante as seguintes cldusulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DESTINACAO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO
NA RUA NICOLAU SCARPA, N° 332 NO CENTRO DE ITANHANDU/MG, de propriedade do
locador.

1.2 - O im6vel descrito na cldusula anterior destina-se a fins ndo residenciais, e especificamente, ao uso,
pelo LOCATARIO, para funcionamento do CVT (Centro Vocacional Tecnoldgico), UAITEC
(Universidade Aberta Integrada de Minas Gerais), Biblioteca Municipal, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, que também ocupa um espago destinado a Sala Verde, que € um projeto da SMMA, Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Agricultura, EMATER (Empresa de Assisténcia Técnica e
Extensdao Rural de Minas Gerais), IMA (Instituto Mineiro de Agropecudria) e Setor de Emissdo de
Carteiras de Trabalho.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA, VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 - O prazo de vigéncia do presente contrato € de 12 meses, a contar de 1° de Janeiro de 2020, com
término em 31 de dezembro de 2020, podendo ser prorrogado a critério das partes, dentro dos limites
legais.

2.2 - O valor do aluguel mensal convencionado é de R$ 2.580,00 (Dois Mil, Quinhentos e Oitenta Reais),
totalizando o valor de R$ 30.960,00 (Trinta Mil, Novecentos e Sessenta Reais) durante o exercicio de 2020.
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2.3 - O aluguel deverad ser pago até o 10° (décimo) dia ttil do més subseqiiente ao vencido, mediante
depdsito bancario na conta corrente do LOCADOR, no Banco do Brasil, Agéncia 0649 (Itanhandu/MG),
Conta Corrente n° 16705-3.

2.4 - O atraso no pagamento dos aluguéis e encargos, sujeitard o LOCATARIO ao pagamento de correcao
monetdria apurada de acordo com a variagdo do IGPM ou de outro critério legal que vier a substitui-lo, da
multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, tudo calculado entre a data do
vencimento da obrigacdo e a do seu efetivo pagamento, independentemente da propositura de qualquer
medida judicial.

2.5 - Na hipétese de a cobranga administrativa dos pagamentos em atraso vir a ser exercida por advogado
do LOCADOR, incidirdo sobre o débito total honorérios de 10% (dez por cento).

2.6 - Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR fora dos prazos e condi¢des convencionados neste
contrato serd havido por mera tolerancia e nao induzird novacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1 - Este contrato € firmado tendo como fundamento que parte consideravel do patriménio do LOCADOR
¢ entregue para utilizagdo pelo LOCATARIO mediante justa remuneraco. E, portanto, fundamental e
prioritdria a manuten¢do do equilibrio econdmico e financeiro desta avenca, mediante a preservagdao do
poder aquisitivo da moeda, quer em relac@o aos indices inflaciondrios, quer em decorréncia de legiferéncia
estatal. Em decorréncia do acordo de vontade ora instrumentalizado sob esta diretriz, estabelecem
livremente as partes que o aluguel mensal fixado no item 2.2 deste instrumento, serd reajustado anualmente
de acordo com a variacdo do IGP-M (Fundacdo Getilio Vargas).

3.2 - Na impossibilidade de utilizagdo do indice supracitado, este serd substituido por outro permitido por
lei e que represente a perda monetéria ocorrida no periodo de reajuste, mediante acordo entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZACAO E CONVENCAO

4.1 - O LOCATARIO utilizarad o imével com fiel observancia das posturas legais, e ndo podera guardar
nele materiais inflamdveis, corrosivos, explosivos ou de qualquer forma perigosos, prejudiciais ou
incdmodos, nem promover no seu interior reunides de natureza religiosa, politica ou partidaria ou para fins
de jogo.

4.2 - O LOCATARIO exonera expressamente o LOCADOR de imiscuir-se em questdes de vizinhanga,
aceitando empreender, sob sua exclusiva responsabilidade, sem nenhum abuso de direito, as reclamagdes
ou acdes cabiveis para resguardar sua comodidade, inclusive nos casos de infiltracdes provenientes de
partes comuns ou de unidades imobilidrias vizinhas.

4.3 - O LOCATARIO obriga-se a prontamente corrigir, as expensas préprias, todo e qualquer vazamento
ou infiltracdo que se manifeste no imoével locado, e respondera perante os vizinhos pelos danos ou estragos,
desde que comprovadamente de sua responsabilidade.

CLAUSULA QUINTA - ENCARGOS ACESSORIOS

5.1 - Correrdo por conta do LOCATARIO os seguintes encargos:
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a) o imposto predial e demais taxas e/ou tarifas inclusas na mesma guia;

b) as taxas de dgua, esgoto, prevencao contra incéndio, coleta de lixo e servigos diversos;

¢) o prémio do seguro incéndio incidente sobre o imével locado, a ser feito por iniciativa do LOCATARIO;
d) bem como quaisquer outros tributos e contribuicdes que venham a incidir diretamente sobre o imdvel
locado, sendo os mesmos de responsabilidade do locatério;

e) na eventualidade de algum encargo ser pago diretamente pelo LOCATARIO, com a prévia concordancia
da LOCADORA, devera ser feita prestacdo de contas anual a LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA - OBRAS

6.1 - Ao LOCATARIO ¢ vedado fazer no imével obras que alterem sua disposi¢io interna, sem autorizago
escrita do LOCADOR e executar servigos que danifiquem ou prejudiquem sua solidez e estética. Em caso
de infringéncia, e sem prejuizo de outras cominagdes, estard obrigado a repor o imével no estado
origindrio, salvo se 0 LOCADOR preferir recebé-lo com as alteragdes feitas.

6.2 - Aderem ao imdvel as benfeitorias, sejam uteis, necessdrias ou voluptudrias, que o LOCATARIO
executar no curso da locacdo, e elas ndo lhe conferem direito a indenizacio nem a retencdo ou
compensagao, salvo, em caso de prévio ajuste entre as partes.

CLAUSULA SETIMA - VISTORIA

7.1 - O locatirio declara ter procedido a vistoria do imdvel, recebendo-o em perfeitas condicgoes,
obrigando-se a manter em perfeito estado as instalagcdes hidrdulicas, elétricas e demais acessérios do
imovel, devendo, ainda, conservar adequadamente as pinturas, para assim restituir o imével quando findo
ou rescindido este contrato.

7.2 - Sem autorizag@o por escrito do locador, o locatdrio ndo podera efetuar quaisquer obras no imével,
salvo as necessdrias a perfeita conservacdo. Em qualquer hipdtese, as benfeitorias que forem executadas,
seja qual forem a sua natureza, mesmo as necessdrias, ficardo desde logo incorporadas ao imdvel, sem que
o locatario possa usar o direito de retencéo ou pleitear indenizag3o.

7.3 - As chaves serdo recebidas pelo LOCADOR, apés constatado em vistoria o estado do imével no
momento da desocupacao.

7.4 - O LOCADOR, por si ou por seus procuradores, poderd, sempre que julgar necessario, vistoriar o
imovel, para certificar-se da observincia das disposi¢cdes consubstanciadas neste contrato, ficando
declarado expressamente que a negativa do LOCATARIO em permitir a visita constituird inadimplemento
de obrigacgdo.

7.5 - Obriga-se 0 LOCATARIO ainda a permitir, em dias e horérios pré-ajustados, a visita ao imével de
eventuais candidatos a sua aquisi¢do, desde que credenciados pelo LOCADOR ou seu procurador,
observando o disposto na parte final do item 6.3.

CLAUSULA OITAVA - DIREITO DE PREFERENCIA

8.1 - Em caso de interesse de venda do imével pelo LOCADOR, esta comunicard o LOCATARIO, para
que este exerca o direito de preferéncia na aquisicao do imével, em igualdade de condi¢cdes com terceiros,
no prazo de 30 (trinta) dias. Caso ndo se manifeste neste prazo ou ndo tenha interesse na referida alienagao,
o imdvel poderd ser negociado com terceiros.
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CLAUSULA NONA - CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO

9.1 - E vedado ao LOCATARIO ceder a locacdo, dar em comodato o imével, subloci-lo ou empresti-lo, no
todo ou em parte.

9.2 - Nao se ilidirao os efeitos dessa proibi¢do sendo por ato especial do LOCADOR, por escrito.

CLAUSULA DECIMA — RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

10.1 - O LOCATARIO é solidariamente responsavel pelos atos de funcionarios e contratados, fato que nio
prejudica a proibicao consubstanciada na Clausula Oitava.

10.2 - O LOCATARIO responde pelos 6nus, multas e encargos judiciais ou ndo, impostos por iniciativas
de terceiros ou da autoridade ptblica, por motivo de infringéncia das disposicdes concernentes a
destinacdo, utilizagdo, vizinhanca, obra e manutencao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PENA

11.1 - Cada uma das obrigacdes contidas neste contrato, € tutelada pela pena convencional, meramente
moratdria, passivel de cobranga executiva, correspondente a trés (03) vezes o valor do aluguel mensal,
vigente ao tempo do inadimplemento.

11.2 - Ajustam as partes contratantes que, na hipétese de 0 LOCATARIO optar pela rescisio antecipada do
presente ajuste, ficard sujeito ao pagamento a0 LOCADOR da multa compensatdria equivalente a 03 (trés)
aluguéis vigentes a época da rescisdo contratual.

11.3 - Estando o contrato por prazo indeterminado o LOCATARIO poderd entregar o imével mediante
aviso por escrito o0 LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na auséncia do aviso, o
LOCADOR cobrard a quantia correspondente a 01(um) més de aluguel e encargos, vigentes quando da
resilicdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 - Dar-se-a de pleno direito a rescisdo da locacdo, independentemente de aviso ou interpelagc@o, no caso
de infringéncia de qualquer das cldusulas deste contrato. A parte credora, todavia, poderd preferir o
cumprimento especifico da cldusula violada, sem prejuizo da pena convencional em qualquer das
hipdteses;

12.2 - Quando devolvidas as chaves, ou por qualquer outro motivo demitida da posse o LOCATARIO, e
verificando o LOCADOR que o imo6vel necessita de reparagdes ou servicos, podera esta substituir as
perdas e danos pela exigéncia de realizacdo de tais reparagdes ou servicos, sob pena de multa.

12.3 - Havendo procedimento judicial fundado em inadimplemento de obrigagdo neste contrato, a parte
vencida pagard os honorérios de advogado da parte vencedora.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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13.1 - As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta de dotagdo prépria do or¢amento do
exercicio de 2020:

02.08..04.122.0007.2073.3.3.90.36.00 - Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA QUARTA - AMPARO LEGAL, VINCULACAO E DO FORO

14.1 - A legislacao aplicdvel a este contrato serd a Lei n.o 8.666/93 e suas alteragdes, as demais disposicoes
aplicdveis a licitagdo e aos contratos administrativos, a Lei n.o 8.245/91, o Cédigo Civil, bem como as
clausulas deste instrumento.

14.2 - Este instrumento foi precedido de licitacdo, na modalidade dispensa (Processo n° 136/2019), na
forma do art. 24, X, da Lei n° 8.666/93, bem como foi realizada a avaliacdo prévia que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento.

As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Itanhandu para dirimir as dividas por ventura oriunda
da execucdo do presente contrato.

E assim, ajustados e contratados na melhor forma de direito, as partes por seus
representantes legais, assinam o presente contrato administrativo, em duas vias de igual teor e forma
para um so e juridico efeito, perante as testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

Itanhandu, 27 de Dezembro de 2019.

LOCATARIO LOCADOR
Evaldo Ribeiro de barros Sérgio Vieira Chapelin
PREFEITO MUNICIPAL

PROCURADOR DO MUNICIPIO
Gustavo Levenhagen Moura
OAB/MG 61.146
TESTEMUNHAS:

CPF: CPF:
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